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Ristiinan kunnan rakennusjarjestys

1. SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET
1.1 SOVELTAMISALA JA TEHTAVA

Maankaytt6- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekd muiden maan
kayttamista ja rakentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten lisaksi on
Ristiinan kunnassa noudatettava tdméan rakennusjérjestyksen maarayksia, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakenta-
mismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toidin maaratty (MRL 14 § 4 mom.).

Ristiinan kunta haluaa rakentamisen ohjauksella auttaa toimivan ja viihtyisén
elinkeino-, asumis- ja vapaa-ajan ympériston rakentumista ja yllapitoa.

Rakentaminen muuttaa ympérist6a pitkaaikaisesti. Paikan valinnassa ja ra-
kennussuunnittelussa, rakentamisprosessissa ja kiinteisténhoidossa tavoit-
teena on myonteinen ja hyva laatu. Naita arvioitaessa tarkastellaan tarkoituk-
senmukaisuutta, toimivuutta, terveellisyytta, turvallisuutta, ekologisuutta, to-
teutuskelpoisuutta, taloudellisuutta, tasa-arvoisuutta ja kauneutta. Hyva ym-
paristd sailyttdd aina arvonsa, vaikka kayttajat vaihtuvat.

Rakentamisen keskeiset lahtékohdat ilmaistaan asema- ja yleiskaavoissa,
joihin on saatettu liittda rakentamisohjeita ja jatkosuunnittelulle virikkeitd anta-
via havainnekuvia. Rakennusjarjestyksen maaraykset tdydentévat yleispiirtei-
sid kaavoja ja antavat tasapuoliset ratkaisuperusteet kaavoittamattomien ha-
ja-asutusalueiden rakentamisen maéaralle ja tavalle.

1.2 RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on rakennuslautakunta. Sen alaisena
toimii rakennustarkastaja.

Paatosvallan siitdmisestd maarataan Ristiinan hallinto- ja johtosdanndssa.

1.3 MAARITELMA

Rakennuspaikka

Tasséa rakennusjarjestyksessa kaytetaan nimitysta rakennuspaikka seka
asemakaavan mukaisesta tontista etta tilan, maaraalan tai muun vastaavan
maa-alueen muodostamasta rakennuspaikasta.

Ranta-alue

Ranta-alueella tarkoitetaan jokeen, jarveen, lampeen tai vastaavaan vesis-
t66n rajoittuvaa aluetta, joka ulottuu vahintaan 150 metrln etdisyydelle keski-
vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Kerros

Rakennuksen kerros on kokonaan tai pddosin maanpinnan ylapuolella, keIIa-
rikerros kokonaan tai p4&osin maanpinnan alapuolella ja ullakko p&é&osin jul-
kisivun ja vesikaton leikkauslinja ylempana kerroksen ylapuolelia.




- Kerrosala

Rakennuksen kerrosalaan luetaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mu-
kaan laskettuina ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan tai voi-
daan tilojen ominaisuuksista paatellen sijoittaa rakennuksen paaasiallisen
kayttétarkoituksen mukaisia tiloja. Rakennuksen kerrosalaa koskevat tdméan
rakennusjarjestyksen maaraykset koskevat myés talousrakennuksia ja vas-
taavia rakennuksia siita riippumatta, onko niissé lammitys tai lAammé&neristys.

Kokonaisala _

Rakennuksen kokonaisalaan lasketaan kaikkien kerrosten ja kellarin katetut
tilat seka ullakkotilat, jos huonekorkeus on vahintaan 160 cm. Kokonaisalaan
lasketaan myds katetut kuistit ja katokset.

Pohjanpinta-ala
Rakennuksen pohjanpinta-alaan lasketaan rakennuksen katetun osan peitta-
méa maa-ala. Rantasauna osalta [asketaan myds avoin kuisti.

Aitta
Aitta on majoituskayttéon tarkoitettu tulisijaton, pohjaratkaisultaan ja julkisivu-
aukotukseltaan paarakennuksen apurakennukseksi tarkoitettu rakennus.

Katos
Katos on rakennelma, rakennus tai rakennuksen osa, jonka seinienpinta-
alasta on avoinna vahintaan 30 %.

Suurehko laituri
Suurehkon laiturin katsotaan olevan raskastekoinen yli 15 metria pitka, vesis-
t6on Kiinteasti asennettu laituri.

Leikkimokki
Lasten leikkeihin tarkoitettu kevytrakenteinen rakennus jolla ei ole kiinteita pe-
rustuksia.

Venevaja
Venevaja on rannan tuntumassa maa-alueella oleva veneen ja venetarvikkei-

den sailyttamiseen tarkoitettu rakennus.

Suunnittelutarvealue

Suunnittelutarvealue tarkoittaa aluetta, jonka kaytté edellyttda erityisia toi-
menpiteita kuten teiden, vesijohdon tai viemarin rakentamista tai vapaa-
alueiden jarjestamista tai jolla rakentaminen aiheuttaisi merkittavia ymparist6-
vaikutuksia. Rakennusluvan myoéntamisella tallaisella alueella on oltava erityi-
set edellytykset (MRL 16 §).

Suunnittelutarvealue on merkitty liitekarttaan nro 5.
Lyhenteet

MRL = maankaytt6- ja rakennuslaki
MRA = maankaytt6- ja rakennusasetus




2. LUPAJARJESTELMAT
2.1 TALOUSRAKENNUKSEN LUVAN- / ILMOITUKSENVARAISUUS

Rakennuslupa tarvitaan rakennuksen rakentamiseen, korjaus- ja muutosty®-
hén, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, rakennuksen laajen-
tamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisddmiseen, rakennuksen tai
osan kayttotarkoituksen olennaiseen muuttamiseen ja muuhun tyéhén, jolla
voi iimeisesti olla vaikutusta rakennuksen kayttajien turvallisuuteen tai tervey-
dellisiin olosuhteisiin.

Maaradys

Lupamenettelyn asemesta maanviljelystilaan kuuluvan ja maatalouden har-
joittamisen kannalta tarpeellisen, pienehkén, enintdan 100 m?:n suuruisen
muun talousrakennuksen kuin saunarakennuksen rakentamiseen asemakaa-
va-alueen ulkopuolella sovelletaan ilmoitusmenettelya.

Lupamenettelyn asemesta jo olevaan rakennuspaikkaan kuuluvan, pieneh-
kén, kevytrakenteisen, enintadn 30 m?n suuruisen muun talousrakennuksen
kuin saunarakennuksen rakentamiseen haja-asutusalueella sovelletaan iimoi-
tusmenettelya.

Kirkonkylan ja Pellosniemen asemakaava-alueilla enintaan 15 m?:n suuruisen
muun talousrakennuksen kuin saunarakennuksen rakentamiseen sovelletaan
iimoitusmenettelya.

Yli 15 m?n suuruisen aitan rakentaminen vaatii aina rakennusluvan.

Sovellettaessa asemakaava-alueiden ulkopuolella talous-, ym. rakennuksiin
tai muihin toimenpiteisiin iimoitusmenettelya tulee ottaa huomioon (laki yleisis
ta teista 41 ja 42 §) tien suoja- tai vierialueelle rakentamisessa. Rakentajan
on oltava edelld mainitussa tapauksissa yhteydessa tienpitajaéan, jolloin selvi-
a4a mahdollinen tarve tielain edellyttdmaan poikkeuslupaan. Liséksi tulee
huomioida terveydensuojelulain 13 §:n tarkoittamat asiat.

2.2 TOIMENPITEEN LUVAN- / ILMOITUKSENVARAISUUS

Maankaytt6- ja rakennuslain 126 §:n ja asetuksen 61,62 ja 63 §:n nojalla
maarataan toimenpideluvan tai iimoitusmenettelyn soveltamisesta kunnan eri
osa-alueilla seuraavasti:

Toimenpidelupa haettava T
limoitus tehtava |
Ei vaadi lupaa tai luvan

varaisuudesta vapautettu O




Toimenpide

Osa-alue

Asema-
kaava-alue

Ranta-
asema-
kaava-alue

Yleis-
kaava-alue

Muu alue

1. Rakennelma

- katos

- vaja

- kioski

- kdymala

- esiintymislava

- katettu keittopaikka

- Leikkimokki enintaan 6.0
m2

ol - —

- Muu vastaava rakennelma
(esim. jateaitaus, grillikatos,
kota, huvimaja, maakellari)
enintaan 9.0 m?

2. Yleis6érakennelma

- urheilupaikka

- kokoontumispaikka

- asuntovaunualue tai
vastaava

- katsomo

- yleisételtta tai vastaava

=l 4+

3. Liikuteltava laite

- asuntovaunun tai -laivan tai
vastaavan pitaminen
paikallaan sellaista kayttoa
varten, joka ei liity tavan-
omaiseen retkeilyyn tai
veneilyyn

4. Erillislaite (rakentaminen)

- masto

- piippu

- varastointisailio

| -

—| | -

- - -

—| 4| -

- muistomerkki

- suurehko anteeni

- tuulivoimala

- suurehko valaisinpylvas tai
vastaava

| - -

—| = =

- | -

- jatevesijarjestelman
rakentaminen tai saneeraa-
minen

e e

-]

|

-




- maaldmpé-, vesi- ja
viemariputkiston sijoittami-
nen pohjavesialueelle tai
vesialueelle

5. Vesirajalaite (rakentaminen)

- suurehko laituri

T

- muu vesirajaa muuttava tai
siihen olennaisesti vaikutta-
va rakennelma, kanava,
aallonmurtaja tai vastaava

T

6. Sdilytys- tai varastointialue (jarjestaminen)

- lantavarasto, yli 200 m®

T

T

- varastosiilo, yli 200 m®

T

T

-

-

- muusta alueesta erotettu
suurehko varastointi- tai
pysékdintialue taikka
tallaiseen alueeseen liittyva
alue

T

T

7.Julkisivutoimenpide

- rakennuksen julkisivun
muuttaminen

- kattomuodon, katteen tai
‘sen vérityksen muuttaminen

- ulkoverhouksen rakennus-
aineen tai varityksen
muuttaminen

- ikkunajaon muuttaminen

- katukuvaan vaikuttavan
markiisin asentaminen

8. Mainostoimenpide

- muu kuin luonnonsuojelu-
laissa saadetyn rakennel-
man, tekstin tai kuvan
asentaminen ulkosalle
mainos- tai muussa
kaupallisessa tarkoituksessa
taikka ikkunan peittavan
mainoksen pysyva tai )
pitkaaikainen asentaminen

9. Aitaaminen

Yli 1,8 metria korkea aita

o

o

Alle 1,8 metrid korkea aita




Maardys

1-9 kohdissa tarkoitettu lupa ei ole tarpeen, jos toimenpide perustuu oikeus-
vaikutteiseen kaavaan.

Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivéat edellyta lupa- tai iimoitus-
menettelyd, on kuitenkin rakennettava sdannésten ja maaraysten mukaiselle
etaisyydelle naapurin rajasta ja rakennuksista, niiden on sopeuduttava ympa-
ristéén eika niistd saa aiheutua naapurille kohtuutonta haittaa.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttéda
rakennus- tai toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen edun tai naapurien
oikeusturvankannalta on tarpeen (MRL 129 § 2 mom.).

Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei rakennus-
valvontaviranomainen 14 paivan kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta ole
edellyttanyt luvan hakemista ilmoitettuun hankkeeseen (MRL 129 § 2 mom.).

Toimenpiteen toteuttaminen saattaa rakennusluvan/toimenpideluvan liséksi
edellyttad mm. ympéristdnsuojelu- tai terveydensuojeluviranomaisen lupaa.
Hankkeet, joilla on olennainen merkitys ymparistén- tai luonnonsuojelun kan-
nalta tarvitsevat toimenpideluvan. Hankkeista tulee pyytd ennakkolausunto
Mikkelin seudun ymparistopalveluilta ja tarvittaessa valtionhallinnon ymparis-
ténsuojeluviranomaiselta.

Polttoaine- ja kemikaalisailiiden sijoittamisessa on noudatettava kunnan ym-
paristénsuojelumaarayksia. Kaytosta poistetuista sailidista tulee ilmoittaa ra-
kennusvalvontaan ja Etela-Savon pelastuslaitokselle. limoituksessa tulee il-
meté yksildidyt tiedot tehdyista toimenpiteista.

limoitus raukeaa, ellei toimenpidetta ole aloitettu ja saatettu loppuun kolmen
vuoden kuluessa. lImoitusmenettelyn sijasta rakennushankkeeseen ryhtyva
voi aina halutessaan saada asian kasiteltya lupa-asiana.

Soveltamisohje

limoitukseen on liitettéva tarpeellinen selvitys toimenpiteen laajuudesta ja
laadusta.

3. RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON OTTAMINEN
3.1 SIJOITTUMINEN
Maadrays

Milloin asemakaavassa ei ole maaratty rakennusalaa, rakennuksen etaisyy-
den rakennuspaikan rajasta tulee olla vahintaan (4) nelja metria.

Palovaarallista rakennusta kuten savusaunaa ei saa sijoittaa 15 metria |&-
hemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eikd 20 metri& lahemmak-
si rakennusta, joka on toisen omistamallia tai hallitsemalla maalla.

Samalla rakennuspaikalla olevan savusaunan etaisyys muihin rakennuksiin
tulee olla vahintadan 12 metria.




Rakennustarkastajan antamalla luvalla savusauna voidaan rakentaa |&-
hemmaksikin samalla rakennuspaikaila (12 metrid) sijaitsevaa rakennusta.
Talléin savusaunan rakenteelliseen paloturvallisuuteen on kiinnitettava erityis-
t& huomiota.

Asuinrakennuksen sijoittamisessa yleisen tien varrelle tulee ottaa huomioon
riittava etaisyys tiehen, jotta melulta hairi6ténta oleskelu- ja piha-aluetta jaa
riittavasti. Valtatie 13 ja 15 varsilla asuinrakennuksen vahimmaisetéisyys tien
keskilinjasta tulee olla vahintaan 100 metriad. Seutuliikenneluokkaisella Man-
tyharju - Ristiina maantiella asuinrakennuksen vahimmaisetaisyys tien keski-
linjasta tulee olla vahintdan 70 metria. Alemmilla tieverkoilla asuinrakennuk-
sen vidhimmaisetéisyys tiehen on tielain edellyttdmien suoja-alueiden mukai-
nen.

3.2 RAKENNUSTEN SOPEUTUMINEN RAKENNETTUUN YMPARISTOON JA
MAISEMAAN

Madardys

Rakennustyén yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistéa rumentava osa
pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttéon liittyvin jarjestelyin saatettava ko-
konaisuuteen sopivaan asuun.

Uudisrakennuksen on sijoituksensa, kokonsa, muotonsa, ulkomateriaalinsa ja
_-variensa puolesta sovelluttava noudatettuun rakennustapaan ja olevaan ra-
kennuskantaan. Rakennuksen vaikutukseen maisemakuvaan tulee myés
kiinnittaa erityista huomiota.

Rakennusten valomainokset eivat saa valaistuksellaan aiheuttaa tarpeetonta
haittaa lahialueelle.

Rakennusten julkisivuissa ei saa kayttda maalaamatonta tai pinnoittamatonta
sinkittya peltia eikéd muitakaan kiiltdvia materiaaleja, ellei ole kysymys maise-
massa nakymattdmaan paikkaan sijoittuvasta vahaisesta talousrakennukses-
ta.

Soveltamisohje

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman
luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa mahdol-
lisuuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntu-
maan.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan séilytettava rakennuspaikan
luonnonmukaisuus seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyéhyk-
keitta, luonnon merkittdvid kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia kuten
siirtolohkareita, kauniita yksittaispuita, jne.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityistd huomiota kiinnittaa ra-
kennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikan tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittdd ymparéivaan mai-







