YOVEDEN JA LOUHIVEDEN ALUEEN
RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS

Ristiinan kunta (696)
Toijalan kyla (461)

Paivarinne 1:27 (osa)
Kallioniemi 1:29

Kaavaluonnos 28.4.2011
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Osayleiskaavan muutoksen selostus, joka koskeedédwvbouhiveden alueen rantaosayleiskaavaa.

1 PERUSTIEDOT
1.1 Suunnittelutilanne
1.10 Suojelutilanne

Kallioniemen tilan paarakennus on suojeltu 26.189¢altioneuvoston paatokselld. Kohdetta koskevat
seuraavat suojelumaaraykset:

1. Rakennuksen ulkoasu tulee sailyttéda. Siiheriedad vain sellaisia muutoksia, jotka ovat luorisesi
ennallistavia tai tarpeellisia rakennuksen ja sdttlurihistoriallisen arvon sailyttamiseksi.

2. Sisétilojen alkuperdinen kiinte& sisustus jantajako tulee sailyttaa, eika niihin saa tehda césia
muutoksia.

3. Korjaus- ja muutostyot, joilla on merkitysta emkuksen kulttuurihistoriallisen arvon kannaltde¢u
tehd&d museoviraston hyvaksymalla tavalla

4. Rakennusta tulee kayttaa sen rakennus- ja kulistoriallisen arvon mukaisesti.

5. Rakennusta on hoidettava siten, etta sen kultigtoriallinen arvo pysyvasti sailyy.

6. Museovirastolla on oikeus antaa tarkempia m&&idysuojelumaaraysten soveltamisesta ja myontaa
niihin vahaisia poikkeuksia.

Liséksi on noudatettava mita rakennussuojelulassssdadetty. Valtioneuvoston paatoksen mukaisisza s
jelumaarayksissa ei erikseen ole maaréatty rakemmugsiparistéon kohdistuvista toimenpiteista.

Kallioniemen huvila ympéristdineen sisaltyy voimasdevaan valtakunnallisesti merkittavien rakennet
jen kulttuuriymparistojen listaan RKY2009 (Toijol&glan historialliset kohteet). Toijolan, PettilgnTii-
rolan kyliss& on joukko kohteita, jotka poikkeulisellla tavalla kuvastavat seudun historiaa airlaigsri-
alliselta kaudelta lahtien agraariyhteison ja 188@m vaiheisiin saakka (www.rky.fi):
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Kallioniemi on osa Ristiina — Hurissalo- alueentaklinnallisesti merkittavaa maisema-aluetta.
Kohteen selostuksessa todetaan mm;

Ristiinasta Hurissaloon mutkitteleva maantie kulkee pitkin entisen saariketjun pirstaleista maastoa. Tien var-
rella avautuu pienipiirteinen ja elava Suur-Saimaan seudun maisema. Pien- Toijolassa on viehattava harmai-
den rakennusten kokonaisuus, joka on kyla- ja kotiseutumuseona. Sen lahelté lahtee Yoveden rantaan retkei-
lypolku Astuvansalmen kalliomaalauksille. Se on maamme arvokkain kalliomaalaus, kivi- ja pronssikautisen
pyyntikulttuurin muistomerkki luonnonkauniissa jarvimaisemassa.

Kallioniemea ei erikseen ole mainittu selostuksessa



1.11 Maakuntakaava

Kallioniemi on merkitty uuteen Eteld-Savon maakiatvaan valtakunnallisesti arvokkaana rakennussuoje
lukohteena (SR 601). Alue sisaltyy liséksi valtakaltisesti merkittdvaan maisema-alueeseen (maV.550)
Kaavaan on myos merkitty Kallioniemen venesatasaZlL1) ja venevayla (vv 201).

Maantie 4323 on merkitty matkailutieksi (Vihreanlkn kulttuuritie). Kehittdmissuosituksen mukaaghn
kytkeytyvid palveluja kehitetddn siten, ettd hudddan maakuntakaavan kohdeluettelossa yksildidyava
kunnalliset ja/tai maakunnallisesti arvokkaat kuitiympariston kohteet ja alueet seka muinaisjakseid

1.12 Yleiskaava

Alueelle on laadittu Y6veden-Louhiveden alueenaasayleiskaava, jonka Ristiinan kunnanvaltuustbyen
vaksynyt 24.5.1999. Etela-Savon ymparistokeskusisalkaavan 24.1.2003 ja KHO kasitteli sen 31.8420
Ote voimassa olevasta yleiskaavasta on esitetydiia.

Suunnittelualueen l&nsiosa on kaavassa osoitettt?2 Ridrkinnalla matkailupalvelujen alueeksi. Kaava
mahdollistaa veneilyd, matkailua sekéa ravintolatotaa palvelevien rakennuksien ja rakenteiden ttdeu
misen alueelle. Rakennusten yhteenlaskettu keerssal olla enintdan 500 Krkayttaméatonta rakennus-
oikeutta on talla hetkella noin 100 KenfPadosa Kallioniemen tilasta on SR 621-merkinragitettu ra-
kennussuojelualueeksi. Ainoastaan ns. Luipposemrvulaki seka itarinteet jadvat SR-aluerajauksen-ulk
puolelle. Alueen itdosa on aluevaraukseltaan mgé@snomaista maa- ja metsatalousaluetta (M). Pakivari
nan tilan puolella on venevalkama-alue (LV) sekékkaispuolella lomarakennuspaikka 1:28 (RA).

1.13 Asema- ja ranta-asemakaavat

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa. Sirkkavuengia-asemakaava jaa tilan kaakkoispuolelle. Yéeisk
van muutoksen rinnalla valmistellaan ranta-asemaaiallioniemen alueelle.

1.14 Pohjakartta
Pohjakarttana kaytetd&n maastokarttaa rasterimeadoitakaavassa 1:5 000.
1.15 Yleissuunnitelma

Yleiskaavan muutoksen pohjana on poikkeuksellisajal perusselvitysaineisto, jonka rungon muodostaa
Kallioniemen tilan yleissuunnitelma (raportti 12610):

Tehtavana oli laatia Kallioniemen tilalle yleissmibelma, joka antaa suuntaviivat alueen veneilyngkai-
lupalvelujen kehittamiselle ja tilan yllapidollervakkaan huvilan ja sen ymparistdn suojeluarvolealla
tavalla. Yleissuunnitelmassa pyrittiin maarittelémaeunaehdot alueelle kohdistuville muutoksillega
malla asettamaan tavoitteita uuden toiminnan pagitetapahtuvalle korjaaville ja ennallistavillénenpi-



teille. Kokoavan yleissuunnitelman on tarkoitusathjalueen yksityiskohtaisempaa jatko- ja totewturss
nittelua (myos yleis- ja asemakaavoitusta).

Téssa yleiskaavan muutoksen raportissa viitataeastidaadittuun yleissuunnitelmaan, joka kuuluavea
tyon kannalta olennaisiin perusselvityksiin. Yleisanitelma on termina sikali harhaanjohtava, /b t
aikana on tuotettu hyvinkin yksityiskohtainen suiteima tilan jatkoa ajatellen (ks. liite).

1.2 Maanomistus

Professori Emil Nestor Setala rakennutti Kalliongniuvilan 1896- 97 kesaasunnokseen arkkitehti Yrjo
Sadeniuksen laatimien suunnitelmien mukaan. Sdti@gtivat huvilasta, ja se siirtyi myohemmin Halsi
gin opettajayhdistyksen omistukseen. Huvila toiftkgin kaupungin kesasiirtolana, kunnes Helsingin-k
punki vuonna 1988 myi tilan Ristiinan kunnalle.aFil1:27 omistaja on Esa Tukiainen.

1.3 Nykyinen maankaytto

Kallioniemen tila on pinta-alaltaan 5,7 ha. Liikenviereiselle lomakiinteistolle (1:28), jossa ggake enti-
nen vahtitupa, on ohjattu Kallioniemen pihapiireuita. Muut l&hinaapurit ovat Someenjéarven salnzesn v
takkaisella rannalla.

Kallioniemen vuonna 1898 valmistunut huvila edusté@akautensa kansallisromanttista huvila-arkkitaht
ria. Rakennus on kaksikerroksinen, pinta-alaltagin 870 brm kokoinen hirsirakennus. Rakennuksen jul-
kisivut olivat Setaldiden aikana valkeaksi maalgtuistien sisaseinat oli maalattu punaiseksi. Alkvissa
kuvissa nakyva maalaus vihreine yksityiskohtineerd 890-luvulta. Huvilan julkisivut on kesalla 20dtha-
lattu uudestaan valkeiksi.
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Huvilan pihapiiria, tekoraunio nakyy vasemmallav@nhat aitat oikealla
Kallioniemen huvila on ollut veneily- ja matkailugyskaytdssa 1990-luvulta alkaen. Ristiinan kurma o
vuonna 2008 vuokrannut Kallioniemen huvilakiintéishykyiselle matkailu- ja ravintolayrittajalle GP



Ravintolat). Vuokraajalla on tavoitteena kehittéidean veneily- ja matkailupalveluja, saattaen gitieilla
aikavalilla osittain ympéarivuotiseen kayttoon. Katliemi on tarkea veneilykohde, joka palvelee Loghi
den ja Yoveden valista liikkennetta. Vierasvenesatsa on 20 venepaikkaa, kesaterassi seké beraioija
ja jatehuoltopiste. Huvila toimii nykyaan kesarawvlana. Huvilassa on terasseineen 250 asiakaspaikka
Pohjoisrannalle on 2000-luvulla toteutettu kaksbknasaunaa, jotka palvelevat matkailutoimintaa.

Sataman aluetta kevaalla 2009

Kevaalla 2009 pohjoisrannan rakennuskantaa

Yleissuunnitelman analyysi nykytilanteesta:



14 Luonnonymparisto

Tila sijoittuu kallioiselle niemelle Louhiveden y&veden yhdistavan kapean Someenjarven itarannalle.
Huvilan takaa kohoaa ns. Luipposenvuoren kalligigdginteet. Kallion laki on noin 30 metria Some#mn;
ven pinnan ylapuolella. Venesataman molemmin pumtifyrkésti veteen laskevat matalammat avokalliot,
eteldpuolella laakapintainen ns. Onttokallio jajpapuolella pitkhnomainen kaakkois-luoteissuurgain
kallioharjanne.

Kallioniemen alueelle on kesan 2009 aikana laatlitbatoselvitys Ympéaristdsuunnittelu Enviro Oy:rirto
mesta. Luontoselvityksen on tehnyt FM Markku Ninon8elvitys valmistui helmikuussa 2010 (ks. liite).
Selvityksen mukaan alueella ei ole Natura 2000eitdy valtakunnallisten luonnonsuojeluohjelmien tiedh
ta, luonnonsuojelualueita tai luonnonsuojelulairkean suojeltavia kohteita. Selvityksessa ei mydskaa
todettu muita erityisia arvokkaita luontokohteftéuutamat metsalehmukset nykyisen parkkialueen t@his
ta on syyta huomioida kaavamuutoksessa.

Venesataman rannassa majavan jattamia jalkia, jetkét niinkaan ole
luonnonarvoja, vaan ndyte melkoisesta uurastuksesta
2 TAVOITTEET
Jossain maarin voidaan todeta, ettd yleiskaavarasuun vain tekninen kaavajuridinen toimenpidesylei

suunnitelman tavoitteiden toteuttamiseksi ja ataaégttavat evadt myos tarkemmalle ranta-asemakiaava
jatkossa. Yleissuunnitelma 2010:

! (ja yleiskaavan muutokseh) 0



1) saattaa kulttuurihistoriallisesti arvokas ja valtioneuvoston péattksella suojeltu huvila
pihapiireineen ja satama-alueineen arvoiseensa kuntoon

2) mahdollistaa kohteessa veneily- ja matkailupalveluyrityksen toiminta

Kallioniemessé toimivan yrittdjan laatimassa haokesitelmassa on alueen kehittdmiselle asetetiageu
via keskeisia tavoitteita:

kehittad Kallioniemesta liiketaloudellisesti kannattava kohde

painopisteena on kesasesonkiin liittyvat vene- ja matkailupalvelut, ravintolatoiminta, puoti, majoi-
tustoiminta, tilaisuudet ja kokoukset

tukitoimintona on lisdksi majoituskapasiteetin eli mokkien vuokraaminen sesongin ulkopuolella

Hanke on yleissuunnitelmassa vaiheistettu 3 vad@egotka ohjaavat myods selkeéasti kaavaratkaisua:

vaihe 1

vaihe 2

vaihe 3

Kaavaluonnoksen kuulemisvaiheessa (MRL 62 ja 63®}tAva palaute otetaan huomioon kaavaehdotusta ja
ranta-asemakaavaa laadittaessa. Viranomaisnewvgitgstetddn uudelleen tarpeen mukaan.

Kallioniemen alueen saneerausta ja kaytt6a ohjahsakkeen ohjausryhmén kokouksessa 12.4.2011 esille
tulleet asiat on pyritty ottamaan huomioon kaavahasta laadittaessa. On erityisesti huomattavaangt
kasitellaan yleiskaavaa, joka on yleispiirteinearsutelma alueiden kaytosta. Alueen kaytto tarkeman-
ta-asemakaavan yhteydessa.

3 OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

Tavoitevaiheen 1oteuttamista varten on tehty kaksi aluevaraustavifan pihapiiri SR ja venesatama LV):

SR, Maankaytto- ja rakennuslainsdadannon tai rakenn  usperinnénsuojelulainsdddannén nojalla suo-

jeltu tai suojeltava alue. (1,30 ha)

Alueella ei saa tehda sellaisia toimenpiteita, jotka voivat vaarantaa alueen kulttuuriarvojen vaalimisen tai omi-
naisluonteen ja erityispiirteiden sailymisen. Aluetta koskevista toimenpiteisté on pyydettdva Museoviraston
lausunto.

LS, Venesatama. (0,60 ha)



Alueelle saa rakentaa veneilya ja polttoaineiden jakelua, matkailua seké ravintolatoimintaa palvelevia raken-
nuksia ja rakenteita alueelle laaditun yleissuunnitelman periaatteiden mukaisesti. Rakennusten yhteenlasket-
tu kerrosala saa olla enintaan 150 k-m?.

Alueella ei saa tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka voivat vahentaa lahialueen kulttuurihistoriallista arvoa. Alu-
etta koskevista toimenpiteistéa on pyydettava Museoviraston lausunto.

Ns. rantamakasiinin lupamenettelyssa voidaan taialdisesti edeta poikkeamismenettelyn kautta LV-
alueella (kiireellinen kohde).

Tavoitevaiheen 2oteuttamista varten on tehty aluevaraus nieméjosmsaan, joka on jo osittain rakentu-
nut:

RM-2, Kallioniemen matkailupalvelujen ensisijainen rakentamisalue. (0,73 ha)

Alueelle voidaan rakentaa matkailua seké ravintolatoimintaa palvelevia rakennuksia ja rakenteita. Rakennus-
ten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 500 k-m?. Alueella tapahtuva merkittavé lisarakentaminen
edellyttdd ranta-asemakaavan laatimista.

Alueella ei saa tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka voivat vahentéa lahialueen kulttuurihistoriallista arvoa. Alu-
etta koskevista toimenpiteisté on pyydettava Museoviraston lausunto.

Tavoitevaiheen 3oteuttamista varten on tehty aluevaraus huvi@puolelle selkeasti rannan taustalle. Var-
sinkin tAman alueen suunnittelu vaatii viela tarkéesia mm. tieston ja rakennusten sijoittelun seifte

RM-4, Kallioniemen matkailupalvelujen toissijainen rakentamisalue. (0,35 ha)

Alueelle voidaan rakentaa matkailua seké ravintolatoimintaa palvelevia rakennuksia ja rakenteita. Rakennus-
ten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 700 k-m?. Alueella tapahtuva lisarakentaminen edellyttaa ran-
ta-asemakaavan laatimista.

Alueella ei saa tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka voivat vahentaé lahialueen kulttuurihistoriallista arvoa. Alu-
etta koskevista toimenpiteistéa on pyydettava Museoviraston lausunto.

Yleissuunnitelman ulkopuolisena alueena tutkitaatiigniemen ja Paivarinteen tilojen raja-alueen ¥mp
ristd. Tamankin alueen suunnittelu vaatii viel&#amuksia mm. tieston ja rakennusten sijoitteluntesen.
Alue voisi toimia reservina Kallioniemen matkailupatteisen rakentamisen suhteen:

RM-5, Kallioniemen matkailupalvelujen reservialue. (0,44 ha)

Alueelle voidaan rakentaa matkailua palvelevia rakennuksia ja rakenteita. Rakennusten yhteenlaskettu ker-
rosala saa olla enintaan 500 k-m?. Alueella tapahtuva lisarakentaminen edellyttaa ranta-asemakaavan laati-
mista.

Alueella ei saa tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka voivat vahentaa lahialueen kulttuurihistoriallista arvoa. Alu-
etta koskevista toimenpiteista on pyydettava Museoviraston lausunto.

Alueelle on osoitettu kolme pienimuotoista venegatian/ uimarannan paikkaa seka ohjeellinen uugidiel
jaus. Muilta osin kaavamuutosalue on 0soit®tty) Maisemallisesti arvokas maa- ja metsatalousvaltai-

nen alue, jolla on erityisia ulkoilun ohjaamistarpe ita. (4,19 ha)

Alueelle saa rakentaa veneilyd, matkailua seké ulkoilua palvelevia teita, rakenteita ja polkuja alueelle laaditun
yleissuunnitelman periaatteiden mukaisesti. Alueella ei saa tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka voivat vahen-
tédé alueen maisemallista arvoa tai lahialueen kulttuurihistoriallista arvoa. Alueella sijaitsevat metsalehmukset
tulee sailyttaa.

Valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen tulriymparistojen listan RKY2009 mukainen aluerajau
on osoitettu kaavassmé):

Valtakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema, jolla on kulttuurihistoriallista, luonnontieteellista ja mai-
semallista arvoa. Maisemapuut, maiseman kiintopisteet, reunavythykkeet sekd muut maiseman ominais-
piirteet sdilytetddn. Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 1278:ss4 tarkoitettua lupaa.



Uudisrakentaminen ja peruskorjaaminen on sopeutettava sijainniltaan, muodoiltaan ja materiaaleiltaan alu-
een rakentamisperinteen mukaiseksi ja kulkuyhteydet tulee sailyttda alueen luonteenmukaisina.

Kaavamaarayksilla on vield korostettu mm. maisekémittelya:

LS-, SR- ja MU-alueen luvat voidaan myontaa yleiskaavan muutoksen perusteella ilman ranta-asemakaavan
laadintaa. RM-2 alueen luvat voidaan myontaa yleiskaavan muutoksen perusteella ilman ranta-asemakaavan
laadintaa, jos kyseesséa on korvaava rakentaminen tai vahainen uudisrakentaminen.

Uudisrakentamisessa tulee huomioida ymparéivan rakennuskannan rakennustapa, rakennusten sijoittumi-
nen, koko, muoto, ulkomateriaali ja varitys. Merkittdvamman uudisrakentamisen ohjaus massoittelun, sijoi-
tuksen, varityksen ja maaran suhteen tapahtuu ranta-asemakaavalla.

Maisemaa tulee kasitella siten, etté vesistdsta kasin katsottuna maiseman peruspiirteet eivat oleellisesti muu-

tu. Metsénhoidossa ensisijaisena periaatteena on maiseman ehdoilla tapahtuvat hakkuut, joissa noudatetaan
metséatalouden kehittdmiskeskuksen metsanhoitosuosituksia ja metsalakia.

Vesi- ja jatehuollosta on omat maarayksensa (kskinmgt ja kaavamaaraykset ohessa).

4 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Laadittava yleiskaavan muutos on luonteeltaan fé&tekninen, jos sité verrataan alueelle laaditjaun
viranomaisten hyvéksynnén saaneeseen yleissuumaael Kaavamuutos ei muuta milldén tavalla voimas-
sa olevan alueen osayleiskaavan periaatteita (naksnojelu ja matkailu). Huolellisella jatkosuurtelitlla
alkuperaiseen yleiskaavaan suhteutettu merkitigiigakentaminen (n. 1700 kéwoidaan toteuttaa siten,
ettd kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle huvilpiapiirille tai Iahialueen naapureille ei aiheatégrittaa.
Toteutuessaan kaavamuutos nostaisi Kallioniemesealsille kuuluvalle valtakunnallisesti merkittdeal
kulttuurihistorialliselle tasolleen sek& merkittésamatkailukohteeksi.

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon yhteydessa nadfyreiranomaisilla ym. osallisilla on mahdollisuus
palautteen antamiseen (ks. osallistumis- ja artisinonnitelma liitteend).

28.4.2011

DI Jarmo Méakela

Selostusosan yhteydessa ovat:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- Luontoselvitysraportti, Ymparistdsuunnittelu Envidy 12.02.2010
- Yleissuunnitelmakartta A4, Stadionark 18.6.2010

- Kaavamerkinnat ja -maaraykset
- Ote nykyisesta yleiskaavasta ja kaavamuutoskabt@d0

Erilliset raportit:

- Kallioniemen tilan yleissuunnitelma, Stadionarkoef 18.6.2010



