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Osayleiskaavan muutoksen selostus, joka koskee Yöveden-Louhiveden alueen rantaosayleiskaavaa. 
 
 
1  PERUSTIEDOT 
 
1.1 Suunnittelutilanne 
 
1.10 Suojelutilanne 
 
Kallioniemen tilan päärakennus on suojeltu 26.10.1989 valtioneuvoston päätöksellä. Kohdetta koskevat 
seuraavat suojelumääräykset: 
 
1. Rakennuksen ulkoasu tulee säilyttää. Siihen saa tehdä vain sellaisia muutoksia, jotka ovat luonteeltaan 
ennallistavia tai tarpeellisia rakennuksen ja sen kulttuurihistoriallisen arvon säilyttämiseksi. 
2. Sisätilojen alkuperäinen kiinteä sisustus ja huonejako tulee säilyttää, eikä niihin saa tehdä olennaisia 
muutoksia. 
3. Korjaus- ja muutostyöt, joilla on merkitystä rakennuksen kulttuurihistoriallisen arvon kannalta, tulee 
tehdä museoviraston hyväksymällä tavalla 
4. Rakennusta tulee käyttää sen rakennus- ja kulttuurihistoriallisen arvon mukaisesti. 
5. Rakennusta on hoidettava siten, että sen kulttuurihistoriallinen arvo pysyvästi säilyy. 
6. Museovirastolla on oikeus antaa tarkempia määräyksiä suojelumääräysten soveltamisesta ja myöntää 
niihin vähäisiä poikkeuksia. 
 
Lisäksi on noudatettava mitä rakennussuojelulaissa on säädetty. Valtioneuvoston päätöksen mukaisissa suo-
jelumääräyksissä ei erikseen ole määrätty rakennuksen ympäristöön kohdistuvista toimenpiteistä. 
 
Kallioniemen huvila ympäristöineen sisältyy voimassa olevaan valtakunnallisesti merkittävien  rakennettu-
jen kulttuuriympäristöjen listaan RKY2009 (Toijolan kylän historialliset kohteet). Toijolan, Pettilän ja Tii-
rolan kylissä on joukko kohteita, jotka poikkeuksellisella tavalla kuvastavat seudun historiaa aina esihistori-
alliselta kaudelta lähtien agraariyhteisön ja 1800-luvun vaiheisiin saakka (www.rky.fi): 
�

�
�
Kallioniemi on osa Ristiina – Hurissalo- alueen valtakunnallisesti merkittävää maisema-aluetta. 
Kohteen selostuksessa todetaan mm; 
 
Ristiinasta Hurissaloon mutkitteleva maantie kulkee pitkin entisen saariketjun pirstaleista maastoa. Tien var-
rella avautuu pienipiirteinen ja elävä Suur-Saimaan seudun maisema. Pien- Toijolassa on viehättävä harmai-
den rakennusten kokonaisuus, joka on kylä- ja kotiseutumuseona. Sen läheltä lähtee Yöveden rantaan retkei-
lypolku Astuvansalmen kalliomaalauksille. Se on maamme arvokkain kalliomaalaus, kivi- ja pronssikautisen 
pyyntikulttuurin muistomerkki luonnonkauniissa järvimaisemassa. 
�
Kallioniemeä ei erikseen ole mainittu selostuksessa. 
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1.11 Maakuntakaava 
 
Kallioniemi on merkitty uuteen Etelä-Savon maakuntakaavaan valtakunnallisesti arvokkaana rakennussuoje-
lukohteena (SR 601). Alue sisältyy lisäksi valtakunnallisesti merkittävään maisema-alueeseen (maV 550). 
Kaavaan on myös merkitty Kallioniemen venesatama (lsv 211) ja veneväylä (vv 201). 
 
Maantie 4323 on merkitty matkailutieksi (Vihreän kullan kulttuuritie). Kehittämissuosituksen mukaan tiehen 
kytkeytyviä palveluja kehitetään siten, että huomioidaan maakuntakaavan kohdeluettelossa yksilöidyt valta-
kunnalliset ja/tai maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympäristön kohteet ja alueet sekä muinaisjäännökset. 
 
1.12 Yleiskaava 
 
Alueelle on laadittu Yöveden-Louhiveden alueen rantaosayleiskaava, jonka Ristiinan kunnanvaltuusto on hy-
väksynyt 24.5.1999. Etelä-Savon ympäristökeskus vahvisti kaavan 24.1.2003 ja KHO käsitteli sen 31.5.2004. 
Ote voimassa olevasta yleiskaavasta on esitetty liitteenä. 
 
Suunnittelualueen länsiosa on kaavassa osoitettu RM-2 merkinnällä matkailupalvelujen alueeksi. Kaava 
mahdollistaa veneilyä, matkailua sekä ravintolatoimintaa palvelevien rakennuksien ja rakenteiden toteutta-
misen alueelle. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintään 500 k-m2. Käyttämätöntä rakennus-
oikeutta on tällä hetkellä noin 100 k-m2. Pääosa Kallioniemen tilasta on SR 621-merkinnällä osoitettu ra-
kennussuojelualueeksi. Ainoastaan ns. Luipposenvuoren laki sekä itärinteet jäävät SR-aluerajauksen ulko-
puolelle. Alueen itäosa on aluevaraukseltaan myös tavanomaista maa- ja metsätalousaluetta (M). Päivärin-
nan tilan puolella on venevalkama-alue (LV) sekä kaakkoispuolella lomarakennuspaikka 1:28 (RA). 
 
1.13 Asema- ja ranta-asemakaavat 
 
Alueella ei ole voimassa asemakaavaa. Sirkkavuoren ranta-asemakaava jää tilan kaakkoispuolelle. Yleiskaa-
van muutoksen rinnalla valmistellaan ranta-asemakaavaa Kallioniemen alueelle. 
 
1.14 Pohjakartta 
 
Pohjakarttana käytetään maastokarttaa rasterimuodossa mittakaavassa 1:5 000.  
 
1.15 Yleissuunnitelma 
 
Yleiskaavan muutoksen pohjana on poikkeuksellisen laaja perusselvitysaineisto, jonka rungon muodostaa 
Kallioniemen tilan yleissuunnitelma (raportti 18.6.2010): 
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Tehtävänä oli laatia Kallioniemen tilalle yleissuunnitelma, joka antaa suuntaviivat alueen veneily- ja matkai-
lupalvelujen kehittämiselle ja tilan ylläpidolle, arvokkaan huvilan ja sen ympäristön suojeluarvoja tukevalla 
tavalla. Yleissuunnitelmassa pyrittiin määrittelemään reunaehdot alueelle kohdistuville muutoksille ja sa-
malla asettamaan tavoitteita uuden toiminnan puitteissa tapahtuvalle korjaaville ja ennallistaville toimenpi-
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teille. Kokoavan yleissuunnitelman on tarkoitus ohjata alueen yksityiskohtaisempaa jatko- ja toteutussuun-
nittelua (myös yleis- ja asemakaavoitusta). 
 
Tässä yleiskaavan muutoksen raportissa viitataan useasti laadittuun yleissuunnitelmaan, joka kuuluu kaava-
työn kannalta olennaisiin perusselvityksiin. Yleissuunnitelma on terminä sikäli harhaanjohtava, että työn 
aikana on tuotettu hyvinkin yksityiskohtainen suunnitelma tilan jatkoa ajatellen (ks. liite).  
 
1.2 Maanomistus 
 
Professori Emil Nestor Setälä rakennutti Kallioniemen huvilan 1896- 97 kesäasunnokseen arkkitehti Yrjö 
Sadeniuksen laatimien suunnitelmien mukaan. Setälät luopuivat huvilasta, ja se siirtyi myöhemmin Helsin-
gin opettajayhdistyksen omistukseen. Huvila toimi pitkään kaupungin kesäsiirtolana, kunnes Helsingin kau-
punki vuonna 1988 myi tilan Ristiinan kunnalle. Tilan 1:27 omistaja on Esa Tukiainen. 
 
1.3 Nykyinen maankäyttö 
 
Kallioniemen tila on pinta-alaltaan 5,7 ha. Liikenne viereiselle lomakiinteistölle (1:28), jossa sijaitsee enti-
nen vahtitupa, on ohjattu Kallioniemen pihapiirin kautta. Muut lähinaapurit ovat Someenjärven salmen vas-
takkaisella rannalla. 
 
Kallioniemen vuonna 1898 valmistunut huvila edustaa aikakautensa kansallisromanttista huvila-arkkitehtuu-
ria. Rakennus on kaksikerroksinen, pinta-alaltaan noin 370 brm2 kokoinen hirsirakennus. Rakennuksen jul-
kisivut olivat Setälöiden aikana valkeaksi maalatut, kuistien sisäseinät oli maalattu punaiseksi. Alla olevissa 
kuvissa näkyvä maalaus vihreine yksityiskohtineen on 1990-luvulta. Huvilan julkisivut on kesällä 2010 maa-
lattu uudestaan valkeiksi. 
�

� �
�
�

� �
Huvilan pihapiiriä, tekoraunio näkyy vasemmalla ja vanhat aitat oikealla 
 
Kallioniemen huvila on ollut veneily- ja matkailuyrityskäytössä 1990-luvulta alkaen. Ristiinan kunta on 
vuonna 2008 vuokrannut Kallioniemen huvilakiinteistön nykyiselle matkailu- ja ravintolayrittäjälle (JP-
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Ravintolat). Vuokraajalla on tavoitteena kehittää alueen veneily- ja matkailupalveluja, saattaen alue pitkällä 
aikavälillä osittain ympärivuotiseen käyttöön. Kallioniemi on tärkeä veneilykohde, joka palvelee Louhive-
den ja Yöveden välistä liikennettä. Vierasvenesatamassa on 20 venepaikkaa, kesäterassi sekä bensiinijakelu- 
ja jätehuoltopiste. Huvila toimii nykyään kesäravintolana. Huvilassa on terasseineen 250 asiakaspaikkaa. 
Pohjoisrannalle on 2000-luvulla toteutettu kaksi vuokrasaunaa, jotka palvelevat matkailutoimintaa. 
 

� �Sataman aluetta keväällä 2009�
�

� � �
Keväällä 2009 pohjoisrannan rakennuskantaa 
 
Yleissuunnitelman analyysi nykytilanteesta: 
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1.4 Luonnonympäristö 
 
Tila sijoittuu kallioiselle niemelle Louhiveden ja Yöveden yhdistävän kapean Someenjärven itärannalle. 
Huvilan takaa kohoaa ns. Luipposenvuoren kallioiset jyrkänteet. Kallion laki on noin 30 metriä Someenjär-
ven pinnan yläpuolella. Venesataman molemmin puolin on jyrkästi veteen laskevat matalammat avokalliot, 
eteläpuolella laakapintainen ns. Onttokallio ja pohjoispuolella pitkänomainen kaakkois-luoteissuuntainen 
kallioharjanne. 
 
Kallioniemen alueelle on kesän 2009 aikana laadittu luontoselvitys Ympäristösuunnittelu Enviro Oy:n toi-
mesta. Luontoselvityksen on tehnyt FM Markku Nironen. Selvitys valmistui helmikuussa 2010 (ks. liite). 
Selvityksen mukaan alueella ei ole Natura 2000 -alueita, valtakunnallisten luonnonsuojeluohjelmien kohtei-
ta, luonnonsuojelualueita tai luonnonsuojelulain mukaan suojeltavia kohteita. Selvityksessä ei myöskään 
todettu muita erityisiä arvokkaita luontokohteita. Muutamat metsälehmukset nykyisen parkkialueen lähistöl-
tä on syytä huomioida kaavamuutoksessa. 
 

 Venesataman rannassa majavan jättämiä jälkiä, jotka eivät niinkään ole 
luonnonarvoja, vaan näyte melkoisesta uurastuksesta  
 
 
2  TAVOITTEET 
 
Jossain määrin voidaan todeta, että yleiskaavan muutos on vain tekninen kaavajuridinen toimenpide yleis-
suunnitelman tavoitteiden toteuttamiseksi ja antaa tarvittavat eväät myös tarkemmalle ranta-asemakaavalle 
jatkossa. Yleissuunnitelma 2010: 
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1) saattaa kulttuurihistoriallisesti arvokas ja valtioneuvoston päätöksellä suojeltu huvila 
pihapiireineen ja satama-alueineen arvoiseensa kuntoon 
 
2) mahdollistaa kohteessa veneily- ja matkailupalveluyrityksen toiminta 
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Kallioniemessä toimivan yrittäjän laatimassa hankesuunnitelmassa on alueen kehittämiselle asetettu seuraa-
via keskeisiä tavoitteita: 
�
��kehittää Kallioniemestä liiketaloudellisesti kannattava kohde 
��painopisteenä on kesäsesonkiin liittyvät vene- ja matkailupalvelut, ravintolatoiminta, puoti, majoi-
tustoiminta, tilaisuudet ja kokoukset 
��tukitoimintona on lisäksi majoituskapasiteetin eli mökkien vuokraaminen sesongin ulkopuolella 
 
Hanke on yleissuunnitelmassa vaiheistettu 3 vaiheeseen, jotka ohjaavat myös selkeästi kaavaratkaisua: 
 
vaihe 1 
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vaihe 2 
��
��	��
����	�����	��
���
������������������
������� ���
�	���
�����	���
�������������


�	����
 
vaihe 3 
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Kaavaluonnoksen kuulemisvaiheessa (MRL 62 ja 63§) jätettävä palaute otetaan huomioon kaavaehdotusta ja 
ranta-asemakaavaa laadittaessa. Viranomaisneuvottelu järjestetään uudelleen tarpeen mukaan. 
 
Kallioniemen alueen saneerausta ja käyttöä ohjaavan hankkeen ohjausryhmän kokouksessa 12.4.2011 esille 
tulleet asiat on pyritty ottamaan huomioon kaavaluonnosta laadittaessa. On erityisesti huomattavaa, että nyt 
käsitellään yleiskaavaa, joka on yleispiirteinen suunnitelma alueiden käytöstä. Alueen käyttö tarkentuu ran-
ta-asemakaavan yhteydessä. 
 
 
3  OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT 
 
Tavoitevaiheen 1 toteuttamista varten on tehty kaksi aluevarausta (Huvilan pihapiiri SR ja venesatama LV): 
 
SR, Maankäyttö- ja rakennuslainsäädännön tai rakenn usperinnönsuojelulainsäädännön nojalla suo-
jeltu tai suojeltava alue. (1,30 ha) 
Alueella ei saa tehdä sellaisia toimenpiteitä, jotka voivat vaarantaa alueen kulttuuriarvojen vaalimisen tai omi-
naisluonteen ja erityispiirteiden säilymisen. Aluetta koskevista toimenpiteistä on pyydettävä Museoviraston 
lausunto. 
 
LS, Venesatama. (0,60 ha) 
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Alueelle saa rakentaa veneilyä ja polttoaineiden jakelua, matkailua sekä ravintolatoimintaa palvelevia raken-
nuksia ja rakenteita alueelle laaditun yleissuunnitelman periaatteiden mukaisesti. Rakennusten yhteenlasket-
tu kerrosala saa olla enintään 150 k-m2.   
 
Alueella ei saa tehdä sellaisia toimenpiteitä, jotka voivat vähentää lähialueen kulttuurihistoriallista arvoa. Alu-
etta koskevista toimenpiteistä on pyydettävä Museoviraston lausunto. 
 
Ns. rantamakasiinin lupamenettelyssä voidaan todennäköisesti edetä poikkeamismenettelyn kautta LV-
alueella (kiireellinen kohde).  
 
Tavoitevaiheen 2 toteuttamista varten on tehty aluevaraus niemen pohjoisosaan, joka on jo osittain rakentu-
nut: 
 
RM-2, Kallioniemen matkailupalvelujen ensisijainen rakentamisalue. (0,73 ha) 
Alueelle voidaan rakentaa matkailua sekä ravintolatoimintaa palvelevia rakennuksia ja rakenteita. Rakennus-
ten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintään 500 k-m2. Alueella tapahtuva merkittävä lisärakentaminen 
edellyttää ranta-asemakaavan laatimista. 
 
Alueella ei saa tehdä sellaisia toimenpiteitä, jotka voivat vähentää lähialueen kulttuurihistoriallista arvoa. Alu-
etta koskevista toimenpiteistä on pyydettävä Museoviraston lausunto. 
 
Tavoitevaiheen 3 toteuttamista varten on tehty aluevaraus huvilan itäpuolelle selkeästi rannan taustalle. Var-
sinkin tämän alueen suunnittelu vaatii vielä tarkennuksia mm. tiestön ja rakennusten sijoittelun suhteen: 
 
RM-4, Kallioniemen matkailupalvelujen toissijainen rakentamisalue.  (0,35 ha) 
Alueelle voidaan rakentaa matkailua sekä ravintolatoimintaa palvelevia rakennuksia ja rakenteita. Rakennus-
ten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintään 700 k-m2. Alueella tapahtuva lisärakentaminen edellyttää ran-
ta-asemakaavan laatimista. 
 
Alueella ei saa tehdä sellaisia toimenpiteitä, jotka voivat vähentää lähialueen kulttuurihistoriallista arvoa. Alu-
etta koskevista toimenpiteistä on pyydettävä Museoviraston lausunto. 
 
Yleissuunnitelman ulkopuolisena alueena tutkitaan Kallioniemen ja Päivärinteen tilojen raja-alueen ympä-
ristö. Tämänkin alueen suunnittelu vaatii vielä tarkennuksia mm. tiestön ja rakennusten sijoittelun suhteen.  
Alue voisi toimia reservinä Kallioniemen matkailupainotteisen rakentamisen suhteen: 
 
RM-5, Kallioniemen matkailupalvelujen reservialue. (0,44 ha)  
Alueelle voidaan rakentaa matkailua palvelevia rakennuksia ja rakenteita. Rakennusten yhteenlaskettu ker-
rosala saa olla enintään 500 k-m2. Alueella tapahtuva lisärakentaminen edellyttää ranta-asemakaavan laati-
mista. 
 
Alueella ei saa tehdä sellaisia toimenpiteitä, jotka voivat vähentää lähialueen kulttuurihistoriallista arvoa. Alu-
etta koskevista toimenpiteistä on pyydettävä Museoviraston lausunto. 

 
Alueelle on osoitettu kolme pienimuotoista venevalkaman/ uimarannan paikkaa sekä ohjeellinen uusi tielin-
jaus. Muilta osin kaavamuutosalue on osoitettu MU, Maisemallisesti arvokas maa- ja metsätalousvaltai-
nen alue, jolla on erityisiä ulkoilun ohjaamistarpe ita. (4,19 ha) 
Alueelle saa rakentaa veneilyä, matkailua sekä ulkoilua palvelevia teitä, rakenteita ja polkuja alueelle laaditun 
yleissuunnitelman periaatteiden mukaisesti. Alueella ei saa tehdä sellaisia toimenpiteitä, jotka voivat vähen-
tää alueen maisemallista arvoa tai lähialueen kulttuurihistoriallista arvoa. Alueella sijaitsevat metsälehmukset 
tulee säilyttää. 
 
Valtakunnallisesti merkittävien  rakennettujen kulttuuriympäristöjen listan RKY2009 mukainen aluerajaus 
on osoitettu kaavassa (ma): 
 
Valtakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema, jolla on kulttuurihistoriallista, luonnontieteellistä ja mai-
semallista arvoa.  Maisemapuut, maiseman kiintopisteet, reunavyöhykkeet sekä muut maiseman ominais-
piirteet säilytetään. Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127§:ssä tarkoitettua lupaa.  
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Uudisrakentaminen ja peruskorjaaminen on sopeutettava sijainniltaan, muodoiltaan ja materiaaleiltaan alu-
een rakentamisperinteen mukaiseksi ja kulkuyhteydet tulee säilyttää alueen luonteenmukaisina.  
 
Kaavamääräyksillä on vielä korostettu mm. maiseman käsittelyä: 
 
LS-, SR- ja MU-alueen luvat voidaan myöntää yleiskaavan muutoksen perusteella ilman ranta-asemakaavan 
laadintaa. RM-2 alueen luvat voidaan myöntää yleiskaavan muutoksen perusteella ilman ranta-asemakaavan 
laadintaa, jos kyseessä on korvaava rakentaminen tai vähäinen uudisrakentaminen. 
 
Uudisrakentamisessa tulee huomioida ympäröivän rakennuskannan rakennustapa, rakennusten sijoittumi-
nen, koko, muoto, ulkomateriaali ja väritys. Merkittävämmän uudisrakentamisen ohjaus massoittelun, sijoi-
tuksen, värityksen ja määrän suhteen tapahtuu ranta-asemakaavalla. 
 
Maisemaa tulee käsitellä siten, että vesistöstä käsin katsottuna maiseman peruspiirteet eivät oleellisesti muu-
tu. Metsänhoidossa ensisijaisena periaatteena on maiseman ehdoilla tapahtuvat hakkuut, joissa noudatetaan 
metsätalouden kehittämiskeskuksen metsänhoitosuosituksia ja metsälakia. 
 
Vesi- ja jätehuollosta on omat määräyksensä (ks. merkinnät ja kaavamääräykset ohessa). 
 
 
4 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI 
 
Laadittava yleiskaavan muutos on luonteeltaan lähinnä tekninen, jos sitä verrataan alueelle laadittuun ja 
viranomaisten hyväksynnän saaneeseen yleissuunnitelmaan. Kaavamuutos ei muuta millään tavalla voimas-
sa olevan alueen osayleiskaavan periaatteita (rakennussuojelu ja matkailu). Huolellisella jatkosuunnittelulla 
alkuperäiseen yleiskaavaan suhteutettu merkittävä lisärakentaminen (n. 1700 k-m2) voidaan toteuttaa siten, 
että kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle huvilan pihapiirille tai lähialueen naapureille ei aiheuteta haittaa. 
Toteutuessaan kaavamuutos nostaisi Kallioniemen alueen sille kuuluvalle valtakunnallisesti merkittävälle 
kulttuurihistorialliselle tasolleen sekä merkittäväksi matkailukohteeksi. 
 
Kaavaluonnoksen nähtävillä olon yhteydessä naapureilla, viranomaisilla ym. osallisilla on mahdollisuus 
palautteen antamiseen (ks. osallistumis- ja arviointisuunnitelma liitteenä). 
 
 
 
28.4.2011 
 

 
DI Jarmo Mäkelä 
 
Selostusosan yhteydessä ovat: 
 

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
- Luontoselvitysraportti, Ympäristösuunnittelu Enviro Oy 12.02.2010 
- Yleissuunnitelmakartta A4, Stadionark 18.6.2010 
 
- Kaavamerkinnät ja -määräykset 
- Ote nykyisestä yleiskaavasta ja kaavamuutoskartta 1:5 000 

 
Erilliset raportit: 
 

- Kallioniemen tilan yleissuunnitelma, Stadionark raportti 18.6.2010 
 
 


