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Osayleiskaavan muutoksen selostus, joka koskeavealjNiinivesi rantayleiskaavaa.
1 PERUSTIEDOT

11 Suunnittelutilanne

111 Seutukaava

Seutukaavassa alue on kokonaisuudessaan osaitatitalsuntoalueena (RA 22.151). Maakuntakaavasta ei
merkint6ja kyseisella alueella.

1.12 Yleiskaava

Alueella on voimassa Ristiinan kunnanvaltuustor® 2002 hyvaksyméa Paljavesi-Niinivesi rantayleiskaav
Ote voimassa olevasta yleiskaavasta on esitettiydiia.

1.13 Asema- ja ranta-asemakaavat

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa.

1.14 Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetd&n maastokarttaa mittakaatas8#00.
1.2 Maanomistus

Kaavamuutosalueen maanomistaja on yksityinen.

1.3 Nykyinen maankayttd

Kaavamuutoksen osa-alueet sijaitsevat Paljavedskelsen selkdveden lansirannalla. Kaavamuutoskueil
ei ole rakennuksia. Pohjoisemmalla osa-alueelldlam omassa kaytossa oleva veneranta. Muilta ke
vamuutosalueet ovat tavanomaista maa- ja metsatdiotta.

Tilan pohjoisrannalla oleva veneranta ja sille jakia tieura



2 TAVOITTEET

Tilalle on nykyisessa kaavassa osoitettu uusi askémnuksen paikka kolmen uuden lomarakennuspaikan
kanssa samaan ryhmé&an talouskeskusta ymparoivieefepga rannan valiin. Kaikki rakennuspaikat ovat
rakentamatta. Asuinrakennuksen paikka soveltuuntakeiseen vain tyydyttavasti. Rantaan laskeutuwvaeri
on talla kohtaa melko jyrkka rakentamiseen ja aveagta ilmansuunnasta johtuen varjoisa. Lisdkgmak
nuspaikka on asuinrakentamista ajatellen tarpeetigoeni ja aivan tilaa rasittavan venevalkamanegsi
(kts. alla olevat kuvat). Kyseinen rasite vaikigtanaastotarkastelun perusteella sijaitsevan vielakaa-

van mukaisesta paikasta pohjoisempana.

Tavoitteena on siirtdad kyseinen rakennuspaikkagieéinmaksi rakennettavuudeltaan selkeéasti parempaan
paikkaan lahelle tilan pohjoisrajaa nykyisen venaem taustalle. Kyseiselle paikalle johtaisi valtigs

yhteys ja séhkot olisivat aivan rakennuspaikanleajRinne on talla kohdin myos loivempaa ja helpaan
rakentamiseen / jatevesien kasittelyyn. Puustaanan lahistolla paaosin varttunutta kuusikkoa tanut
rannan taustalla nuorta/ valoisaa mantytaimikkoa.

Vapaan rannan osuus ei juurikaan vahenisi muutokseénd. Rakennuspaikkojen ryhmittely "hajoaa” hie-
man. Kaavamuutoksen tavoitteet ovat sopusoinndkgpeaaisen yleiskaavan tavoitteiden ja mitoitusiger
teiden kanssa. Uusia rakennuspaikkoja ei muodogdeta nykyinen rakennusoikeus siirretaan toteugami
kannalta parempaan paikkaan.

Siirron kohteena olevaa aluetta

Kaavaluonnoksen kuulemisvaiheessa (MRL 62 ja 6B@tetty huomautuksia. Mydskaan lausunnoissa
(kunnanhallitus 5.10.2009, rakennuslautakunta ZQ®, Eteld-Savon maakuntaliitto 27.10.2009, yngpéri
topalvelut 28.10.2009 ja Etela-Savon ympéaristokesk@1.2009) ei ollut huomautettavaa, joten kaakaia
sua tai tavoitteita ei ole tarvinnut muuttaa. Voaraisneuvottelu jarjestetdan tarpeen mukaan.



3 OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

Voimassa olevan yleiskaavan mukainen asuinrakemmuaikka (1 A) on sijoiteltu toteuttamisen kanaalt
tarkoituksenmukaisempaan paikkaan.

Vapaan rannan osuus vahenee hieman kaavamuutokéés, kun rakennuspaikan sijoitteluun ja kokoon on
kiinnitetty alkuperaista ratkaisua enemman huomfalieuperaisesséa kaavassa on lilan pieni rakennus-
paikka, jotta sen voisi edes toteuttaa kunnan rakgarjestyksen mukaisesti).

Asuinrakennusten alueen (Akaavamerkinta:

" Alueelle voidaan rakentaa asuinpientaloja seké néité palvelevia erillisia talousrakennuksia seka
rakentaa asuinrakennuksen pihapiiriin enintdan 25 k-m2:n suuruisen saunan. Luku A-merkinn&n
vasemmalla puolella osoittaa alueen asuinrakennuspaikkojen enimmaismaaran. Uuden rakennus-
paikan pinta-alan ranta-alueella tulee olla vahintaan 5000 m2. Rakentamisessa noudatetaan kun-
nan rakennusjarjestysta.”

Uuden asuinrakennuspaikan rakennusoikeudet ja etftisyydet rantaviivasta perustuvat siis kunndn ku
loinkin voimassa olevaan rakennusjarjestykseenyingk hyvaksytty 17.12.2001). Rakennusjarjestyksen
muuttaminen on vireilla kunnassa. Otteita nykyigeakennusjarjestyksesta:

"Rakennukset ja rakennelmat tulee sijoittaa ja kasvillisuutta saéstaa seka istuttaa siten, ettd maisemakuvan
luonnonmukaisuus sdilyy. Mikali edella olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, tulee uuden, kerrosalaltaan
korkeintaan 25 m2:n ja pohjapinta-alaltaan 35 m2:n suuruisen, saunan, savusaunan, grillikatoksen tai veneva-
jan etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta olla vahintdan 10 m ja muun 80 m2 pienem-
man rakennuksen tai ndkyvamman rakennelman etéisyyden vahintddn 20 m ymparivuotiseen kayttéon tarkoi-
tetun asuinrakennuksen tai muun vahintdan 80 m2:n suuruisen rakennuksen etdisyyden rannasta tulee kui-
tenkin olla vahintdan 40 metrid. Edelld oleva maarays ei koske laituria.

Vakituiseen kayttoon tarkoitetun asuinrakennuksen etéisyyden rannasta tulee olla vahintdan 40 metria.
Asuinrakennuksen alimman lattiatason tulee olla vahintaan yhden (1) metrin pitkdaikaisen ylavesipinnan ( HW
) ylapuolella. Mikali ylavedenpinta ei ole tiedossa, on alimman lattiatason oltava vahintaan 1,5 metria pitkaai-
kaisen keskivedenpinnan ( MW ) ylapuolella.

Rakennuspaikalle, joka sijaitsee ranta-alueella saa rakentaa enintdan yhden yksiasuntoisen asuinrakennuk-
sen tai lomarakennuksen. Rakennuspaikalle saa lisdksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia talousraken-
nuksia.

Asuinrakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 250 m2.

Ranta-alueella sijaitsevan uuden asuinrakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintéan 5.000 m2.

Vesiston rannalla olevan rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vahintdan 50 metria.”

Uusi rakennusjarjestys on todennakoisesti helmiga@2010 hyvaksyttavana kunnanvaltuustossa. Merkitta
vid muutoksia em. saadoksiin ei ole tulossa. Uadesktennusjarjestysehdotuksesta on liitteena joitak
tietoja.

Rakennuspaikat muodostetaan maastoon ja niidenrkéioitetd&én lohkomisen yhteydessa.

Muilta osin kaavamuutosalue on osoitettu nykyisayttonsa mukaisedtlaa- ja metsatalousvaltaisena
alueena (M) joka on varattu padasiassa maa- ja metsataloug&ayt

"Poikkeuksena 200 m rantavyohykkeelld on MRL 72 §:n mukainen rakentaminen. Uusia rakennuspaikkoja ei
kuitenkaan saa muodostaa 200 metrin rantavythykkeelle M-alueelle.”



Kaavamaarayksilla on otettu kantaa mm. maisemaittédgign:

"Maisemaa tulee kasitella siten, etté vesistdsta kasin katsottuna maiseman peruspiirteet eivat oleellisesti
muutu. Metsanhoidossa noudatetaan metséatalouden kehittdmiskeskuksen metsénhoitosuosituksia ja metsa-
lakia.”

Vesi- ja jatehuollosta on omat maarayksensa (keskimnat ja kaavamaaraykset liitteend).

4 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Laadittava yleiskaavan muutos on luonteeltaan f&htekninen, eikd muuta millaén tavalla voimassaan
alueen osayleiskaavan periaatteita.

Kaavaehdotuksen néhtavilla olon yhteydessa nadlauyei. osallisilla on viel& mahdollisuus palautiee
antamiseen.

7.1.2010

DI Jarmo Mékela

Liitteet:

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- rakennusjarjestysten vertailua

- Kaavamerkinnat ja -maaraykset

- Ote nykyisesta yleiskaavasta ja kaavamuutoskaritad00



